
南政地〔2025〕89号

南安市人民政府关于

挂牌出让南安市2025G037号等

七宗地块国有建设用地使用权的批复

市资源局：

《南安市自然资源局关于挂牌出让南安市2025G037号等七宗地块国有建设用地使用权的请示》（南资源〔2025〕642号）收悉。经南安市2025年第四次自然资源利用管理联席会议暨价格委员会研究，同意你局报送的《南安市2025年G037号等七宗地块国有建设用地使用权挂牌出让方案》，以挂牌方式出让七宗地块国有建设用地使用权，挂牌出让工作由你局主持并按规定程序组织实施。

附件：南安市2025G037号等七宗地块国有建设用地使用权挂牌出让方案

                         南安市人民政府

             2025年8月8日

（此件主动公开）

附件

南安市2025G037号等七宗

地块国有建设用地使用权挂牌出让方案

为切实保障工业用地需要，促进南安经济发展，根据《福建省工业用地招标拍卖挂牌出让实施办法》的规定，南安市自然资源局（以下简称“挂牌人”）拟于近期以挂牌方式，出让南安市2025G037号等七宗地块的国有建设用地使用权，具体方案如下：

一、出让地块基本情况及土地使用综合条件（详见附件）
二、挂牌出让底价、起始价及加价幅度

（一）各地块挂牌出让底价及加价幅度
1．2025G037号地块挂牌出让底价为1243万元（其中耕地占补平衡指标统筹费用150.55万元，耕地占用税69.8023万元），加价幅度不小于4万元/次；

2．2025G038号地块挂牌出让底价为1667万元（其中耕地占补平衡指标统筹费用266.65万元，耕地占用税62.72万元），加价幅度不小于6万元/次；

3．2025G039号地块挂牌出让底价为366万元（其中耕地占补平衡指标统筹费用43.39万元，耕地占用税14.7613万元），加价幅度不小于1万元/次；
4．2025G040号地块挂牌出让底价为132万元（其中耕地占补平衡指标统筹费用24.75万元，耕地占用税6.6413万元），加价幅度不小于1万元/次；

5．2025G041号地块挂牌出让底价为750万元（其中耕地占补平衡指标统筹费用97.81万元，耕地占用税43.9443万元），加价幅度不小于2万元/次；

6．2025G042号地块挂牌出让底价为1145万元，（其中耕地占补平衡指标统筹费用150万元，耕地占用税68.3988万元），加价幅度不小于3万元/次；

7．2025G043号地块挂牌出让底价为1297万元，（其中耕地占补平衡指标统筹费用164.65万元，耕地占用税0.3588万元），加价幅度不小于4万元/次。

（二）以挂牌出让底价作为挂牌出让起始价，不设定保留底价。

三、土地开发利用及管理要求

（一）规划设计条件：用地容积率、建筑系数等控制指标均按照《自然资源部关于发布〈工业项目建设用地控制指标〉的通知》（自然资发〔2023〕72号）、《福建省工业项目建设用地控制指标》（闽自然资发〔2024〕31号）、《福建省人民政府关于进一步推进工业用地提质增效促进工业经济高质量发展的通知》（闽政〔2022〕19号）进行设定，按市资源局出具的宗地规划设计条件执行。
（二）交地时间及交地条件：

1．交地方式：由地块所属乡镇、办事处根据用地红线图内的现状条件（包括地表现状、场地标高现状、地质结构现状、市政配套情况现状等）交地，出让人不再对场地进行处理。

2．交地时间：于土地成交之日起180日内交地。

（三）开发建设要求：2025G038-043号地块自交地之日起6个月内取得建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证并开工建设，2025G037号自合同签订之日起3个月内取得建设工程规划许可证、建筑工程施工许可证并开工建设。2025G037号自开工之日起21个月内全部竣工投产；2025G038、040号地块自开工之日起18个月竣工并投产；2025G039、041-043号自开工之日起12个月全部竣工投产。未能按期投产或竣工的，按土地出让合同约定处置，每延期一日，应向出让人支付相当于国有土地使用权出让价款总额0.1‰的违约金。
（四）竞得人必须在南安市依法纳税，各地块年亩均纳税额应达到以下要求：2025G037号地块从竣工之日起不低于48万元/亩/年；2025G038号地块从竣工之日起不低于15万元/亩/年；2025G039号地块从竣工之日起不低于20万元/亩/年；2025G040号地块从竣工之日起不低于15万元/亩/年；2025G041-043号地块从竣工之日起第一年15万元/亩，第二年20万元/亩，第三年至第五年25万元/亩。
（五）竞得者在签订《国有建设用地使用权出让合同》时，需同时提交与相应地块监管方签订的《工业项目用地投入产出监管协议》，否则视为放弃竞得资格。各地块的投入产出监管方为：2025G037号为霞美镇人民政府；2025G038号为英都镇人民政府；2025G039号为美林街道办事处；2025G040号为东田镇人民政府；2025G043号为官桥镇人民政府；2025G041、042号为雪峰开发区管委会。
（六）成交确认书、合同签订时间：竞得人在网上竞得挂牌地块后5个工作日内，应与挂牌人签订《成交确认书》；成交公示结束无异议后，10个工作日内与挂牌人签订《国有建设用地使用权出让合同》。

（七）出让金的付款方式及期限：竞得人自出让合同双方签订之日起30日内支付土地成交价款的50%，剩余部分在60日内全部缴清。
（八）受让人应在国有建设用地使用出让合同约定的动工开发日期前取得项目核准（备案）、环境影响评价等审批手续。逾期未取得的，按照约定解除国有建设用地使用权出让合同，收回国有建设用地使用权，并没收由竞买保证金转作土地出让金的30%。
（九）涉及使用林地的项目用地，须按照有关规定办理使用林地审核手续，在未取得使用林地审核同意前，不得擅自非法改变林地用途。
（十）受让人在取得项目核准（备案）、环境影响评价等批复文件前，挂牌人不予办理抵押登记。

（十一）土地转让、出租：受让人自签订《国有建设用地使用权出让合同》日起5年内，不得以任何形式（包括股权转让或变更股东结构）办理土地使用权转让或分割登记，不得改变土地用途，竣工投产之日起5年后，若前5年有按出让合同规定开发建设且达到税收要求等法律法规政策条件的，方可向自然资源部门申请分割登记或转让，报经市政府批准同意后实施；未满足上述条件的不予办理分割、转让手续。

四、竞买对象及要求

（一）中华人民共和国境内外法人和其他组织，除法律另有规定外，均可申请参加竞买。

（二）竞买申请人报名时，须扫描上传市商务局的招商项目审核意见、工商营业执照以及经审核的股权结构书等材料。

（三）竞买者应按挂牌起始价的50%缴纳竞买保证金。出让成交后，竞得者已缴纳的保证金转为定金，定金可抵作第一期土地出让金。
五、挂牌方式及竞价办法

（一）采取在“福建省国有土地使用权挂牌出让网上交易系统”挂牌的方式进行，具体程序：1．挂牌人在中国土地市场网、土地市场动态监测与监管系统、福建省国有土地使用权挂牌出让网上交易系统同时发布国有建设用地使用权出让公告；2．竞买人在福建省国有土地使用权挂牌出让网上交易系统注册登记，提出竞买申请；3．挂牌人对竞买申请进行审查确认，对确认的竞买人发放竞买号和初始交易密码；4．竞买人在规定的期间内登录福建省国有土地使用权挂牌出让网上交易系统进行网上报价和竞买等。

（二）挂牌以增价方式报价，第一次报价可以为起始价，以后每次报价应高于挂牌交易的最新价，竞价按照价高者得的原则确定竞得人。

六、挂牌出让活动的时间

（一）公告时间：收到出让方案批准文件后在中国土地市场网、土地市场动态监测与监管系统、福建省国有土地使用权挂牌出让网上交易系统同时发布国有建设用地使用权出让公告。

（二）报名截止时间：法定公告期结束后第7日下午5时。

（三）挂牌交易期限：法定公告期结束后次日上午9时至第11日上午9时。

七、其他事项

（一）本次挂牌出让地块起始价为工业熟地地价，含耕地占用税，不含城市基础设施配套费、森林植被恢复费、排污费、教育费附加和契税等政府规费，相关税费由竞得人承担缴交。

（二）挂牌文件规定的地价款为人民币，竞得人不得以其他外汇支付。

（三）本方案由挂牌人负责解释。未尽事宜依照《招标拍卖挂牌出让国有建设用地使用权规定》《福建省国有土地使用权挂牌交易管理办法》《福建省工业用地招标拍卖挂牌出让实施办法》和《福建省国有建设用地使用权出让网上交易规则》等相关规定办理。

（四）土地平整问题。涉及砂石资源的应按照《福建省自然资源厅关于印发福建省规范和完善砂石开采管理暂行规定的通知》（闽自然资发〔2023〕51号）有关规定进行处置，土地平整有关费用由市财政负责支付。在完成处置后再办理供地手续。

附件：南安市2025年挂牌出让工业用地基本情况表
附件

南安市2025年挂牌出让工业用地基本情况表

	序号
	地块编号
	土地                       位置
	权源（农转征批次地块号/收储文号）
	土地用途
	出让年限
	用地面积
	规划设计主要经济指标
	土地现状开发程度
	产业类型
	投资强度（万元/公顷）
	出让起始价
（万元）
	竞买
保证（万元）
	增价幅度（
万元）
	开工时间
	竣工时间
	竣工投产后税收要求（万元/亩）

	
	
	
	
	
	
	m2
	亩
	建筑系数
	容积率
	行政办公及生活配套设施用地比例≤
	建筑限高≤
	
	
	
	
	
	
	
	
	第1年
	第2年
	第3-5年
	第6年起

	1
	2025G037号
	霞美镇温山村、邱钟村
	2024-64-01
	工矿用地－工业用地（二类工业用地）
	50 
	20073
	30.11 
	≥40%
	1.1≤FAR≤3.0
	7%
	50米
	现状
	非金属矿物制品业
	7500
	1243 
	622 
	≥4
	合同签订之日起3个月内开工
	开工之日起21个月内竣工
	48 
	48 
	48 
	48 

	2
	2025G038号
	英都镇霞溪村
	2025-08-01
	工矿用地－工业用地（二类工业用地）
	50 
	35554
	53.33 
	≥40%
	1.4≤FAR≤3.0
	7%
	50米
	现状
	金属制品业
	5250
	1667 
	834 
	≥6
	交地之日起6个月内开工
	开工之日起18个月内竣工
	15
	15
	15
	15

	3
	2025G039号
	美林街道溪洲村
	2008-04-03
	工矿用地－工业用地（二类工业用地）
	50 
	5786
	8.68 
	≥40%
	1.1≤FAR≤3.0
	7%
	24米
	现状
	金属制品业
	5250
	366 
	183 
	≥1
	交地之日起6个月内开工
	开工之日起12个月内竣工
	20
	20
	20
	20

	4
	2025G040号
	东田镇蓝溪村
	2010-05-04
	工矿用地－工业用地（二类工业用地）
	50 
	3300
	4.95 
	≥40%
	1.2≤FAR≤3.0
	7%
	50米
	现状
	金属制品业
	2460
	132 
	66 
	≥1
	交地之日起6个月内开工
	开工之日起12个月内竣工
	15
	15
	15
	15

	5
	2025G041号
	洪濑镇西林村
	2010-18-06、07，国有存量用地
	工矿用地－工业用地（二类工业用地）+防护绿地
	50
	13042
	19.56 
	≥40%
	1.35≤FAR≤3.0
	7%
	50米
	现状
	食品制造业
	5250
	750 
	375
	≥2
	交地之日起6个月内开工
	开工之日起12个月内竣工
	15
	20
	25
	

	6
	2025G042号
	洪濑镇西林村
	2010-18-04、06，国有存量土地
	工矿用地－工业用地（二类工业用地）+防护绿地
	50
	20000
	30.00 
	≥40%
	1.65≤FAR≤3.0
	7%
	50米
	现状
	纺织服装、服饰业
	5250
	1145 
	573
	≥3
	交地之日起6个月内开工
	开工之日起18个月内竣工
	15
	20
	25
	

	7
	2025G043号
	官桥镇和铺村、西庄村
	2012-05-02、2012-30-04，国有存量土地
	工矿用地－工业用地（二类工业用地）+公园绿地
	50
	21954
	32.93 
	≥40%
	1.1≤FAR≤3.0
	7%
	50米
	现状
	汽车制造业
	5250
	1297 
	649
	≥4
	交地之日起6个月内开工
	开工之日起12个月内竣工
	15
	20
	25
	

	其他要求
	1．其他规划设计条件要求按照南安市自然资源局出具的宗地规划设计条件文件为准。
2．竞得者在网上竞得挂牌地块后5个工作日内，应与挂牌人签订《成交确认书》；成交公示结束无异议后，10工作日内与挂牌人签订《国有建设用地使用权出让合同》。


抄送：市发改局、财政局、住建局。

市政府王连赞市长，市委周全常委。

南安市人民政府办公室                    2025年8月8日印发
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