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工程简介

南安市溪美街道长安街转盘旁叶颖松、黄琼慧住宅楼增设电梯项目位于南安市长安街转盘，市区中

心，交通便利。

加梯建筑概况：本工程为叶颖松、黄琼慧住宅楼增设电梯项目，为6层钢筋混凝土框架结构（

其中一层为储藏间或店面，二~六层均为住宅）。

本加电梯工程由一台钢结构井道电梯与原建筑组成，其中电梯井道为6层6站6门，外墙装饰为铝扣板

项目名称：叶颖松 黄琼慧住宅楼增设电梯项目

工程地点：南安市长安街

设计单位：浙江耀华规划建筑设计有限公司

拟建项目：新增钢结构井道电梯

建筑占地面积：10.09平方米

建筑总建筑面积：76.14平方米



原地形区位分析



加梯后效果图现状效果图



叶颖松 黄琼慧住宅楼增设电梯项目
方案设计说明

第一章 建筑设计专篇
一、规划条件
本工程规划用地未纳入五年内拆迁改造范围。
二、工程概况：
该项目为加装钢结构井道电梯，电梯载重量为800KG，额定速度为1.75m/s，建筑层数为地上6层，依据
甲方要求停靠层数为1至6层之间开启，建筑高度为23.50m。电梯井采用钢结构，电梯围护墙采用聚氨酯
保温材料和面砖，电梯井道屋顶采用钢筋砼板。平层走廊入户。
三、设计依据：
1）：国家、行业，地方现行有关规范及规定。
2）：《建筑设计防火规范》GB 50016-2014 (2018年版)
3）：《民用建筑设计统一标准》GB 50352-2019
4）：《消防给水及消火栓系统技术规范》 GB 50974—2014
5）：业主提供的设计任务书
四、单体设计:
平面设计：该项目共增设一部乘客电梯，未破坏原结构梁柱结构。
四、立面造型设计
在设计上，我们强调电梯外立面能够起到与原建筑外立面色调相类似的效果，采用铝扣板外装饰效果。力
求以现代、 简欧的手法进去处理，体现时代特征。



第二章 结构设计专篇
一、结构方案设计依据：
1、“南安市叶颖松 黄琼慧住宅楼增设电梯项目”建筑设计方案图。
2、采用中华人民共和国现行国家标准规范和规程进行设计,主要有:
《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012）
《混凝土结构设计规范》（GB50010-2010）(2015年出版)
《建筑抗震设计规范》（GB50011-2010）(2016年出版)
《建筑地基基础设计规范》（GB50007-2011）
《建筑桩基技术规程》（JGJ94-2008）
3、根据《建筑结构荷载规范》（GB50009-2012）有关条文规定，本工程采用的荷载参数如下：
a、风载参数：50年一遇基本风压0.70KN/m2，

地面粗糙度B类，
风载体型系数1.3。

b、墙面荷载参数：砖墙，容重18kN/m3
c、楼面荷载参数：具体数值(标准值)如下表所示
楼面 2.0 KN/m2
不上人屋面 0.5KN/m2
二、设计说明：
1、建筑结构安全等级为二级，在一、二、三类环境中的结构设计使用年限为50年。建筑所在地区抗震设防列度7度
，设计基本地震加速度0.10g ，设计地震分组第三组，场地类别暂定Ⅱ类，特征周期0.45sec ，结构阻尼比0.05 。
建筑抗震设防类别为丙类，地震作用和抗震措施均应符合本地区抗震设防烈度的要求。
2、地基基础设计等级丙级，基础形式为片筏基础。
3、本工程主楼上部结构采用钢结构，抗震等级四级。
4、本工程井道上部结构采用钢结构，不破坏原有建筑结构和基础，对原有建筑无安全影响，符合加梯条件。



第三章 既有住宅增设电梯消防安全可行性分析专篇
一、设计依据
《建筑设计防火规范》GB 50016-2014 (2018年版)及其它相关设计规范进行设计。
二、工程概况
本工程均为加装钢结构井道乘客电梯，电梯载重量为800KG，额定速度为1.0m/s，建筑层数为地上6层，依据甲方
要求停靠层数为1至6层之间开启。建筑高度为23.5m，平层走廊入户。
本次增设电梯未降低原建筑消防安全水平：
1、防火间距：增设电梯前各向防火间距南北面10.84m

增设电梯后各向防火间距南北面7.40m
2、消防车道：原小区主出入口满足消防车通行要求，因此增设电梯未占用消防车道，近端设置消防回车场地。
3、人员疏散：增设电梯不影响人员疏散。
4、防排烟：新增电梯保证原疏散楼梯的防烟排烟和通风功能，新增电梯通过开放式连廊与原建筑连接。



叶颖松、黄琼慧住宅增设电梯项目设计方案

（初审意见）

1.文本应补充不动产权证（含附图）、土地证（含附图）等手续扫描件。

现状测绘图纸应套入土地证红线，并加盖测绘单位资质章。

2.总平面图标明土地证红线范围、增设电梯退让周边已建建筑最短距离。

应确保加梯位于土地权属范围内。

3.消防分析图应与消防审查主管部门衔接，并明确是否同意该方案消防

设计。

4.单体技术图纸应补充完整，加梯前后平面图应包含原小区平面布置情

况，补充加梯处剖面图。

5.加梯应尽量减少对公共空间的占用。

6.设计单位应赴项目现场调研，收集加梯用地地下空间完整信息，包括

市政管网、地下室、设备空间等资料，并按相关规定优化方案设计。

7.电力、消防、绿化、市政设施、环保节能等专项设计应进一步与主管

部门对接。

初审意见回复

1.文本应补充不动产权证（含附图）、土地证（含附图）等手续扫描件。

现状测绘图纸应套入土地证红线，并加盖测绘单位资质章。

设计回复：已补充

2.总平面图标明土地证红线范围、增设电梯退让周边已建建筑最短距离。

应确保加梯位于土地权属范围内。

设计回复：已注明

3.消防分析图应与消防审查主管部门衔接，并明确是否同意该方案消防

设计。

设计回复：已咨询并按照《泉州市住房和城乡建设局等五部门关于城市

既有住宅增设电梯的指导意见》中要求未改变原建筑物建成时的消防安

全水平进行设计。

4.单体技术图纸应补充完整，加梯前后平面图应包含原小区平面布置情

况，补充加梯处剖面图。

设计回复：已补充

5.加梯应尽量减少对公共空间的占用。

设计回复：已优化

6.设计单位应赴项目现场调研，收集加梯用地地下空间完整信息，包括

市政管网、地下室、设备空间等资料，并按相关规定优化方案设计。

设计回复：已进行收集优化

7.电力、消防、绿化、市政设施、环保节能等专项设计应进一步与主管

部门对接。

设计回复：专项设计过程中再已各个主管部分对接



叶颖松、黄琼慧住宅增设电梯项目设计方案意见

①各图件应按制图标准规范表达。②补充加梯后效果图，体现现场周边

环境（包括已建建筑轮廓、小区道路等）。③总平面图应标明加梯出入口方

向、加梯轮廓线,备注并标明加梯首层轮廓线。总平面图应删除无关的测绘图

例、标注等。④加梯后一层平面图应表达周边道路（消防车道）、建筑等场

地关系。加梯前后平面图原有部分应与现场情况一致。⑤优化加梯前后立面、

剖面图纸，原有建筑表达应与现场情况一致。总平面图和平立剖技术图纸应

对应一致。补充加梯后双视图立面图、剖面图。

叶颖松、黄琼慧住宅增设电梯项目设计方案意见

设计回复

①各图件应按制图标准规范表达。

设计回复：已按制图标准规范表达

②补充加梯后效果图，体现现场周边环境（包括已建建筑轮廓、小区道

路等）。

设计回复：已补充效果图

③总平面图应标明加梯出入口方向、加梯轮廓线,备注并标明加梯首层轮

廓线。总平面图应删除无关的测绘图例、标注等。

设计回复：已标注

④加梯后一层平面图应表达周边道路（消防车道）、建筑等场地关系。

加梯前后平面图原有部分应与现场情况一致。

设计回复：已补充

⑤优化加梯前后立面、剖面图纸，原有建筑表达应与现场情况一致。总

平面图和平立剖技术图纸应对应一致。补充加梯后双视图立面图、剖面图。

设计回复：已修改



（一般方案、简单方案）多评合一论证意见

项目名称 叶颖松、黄琼慧住宅增设电梯项目设计方案 函审时间 2025.12.12-2025.12.15

参加单位
泉州市通管办、南安市住建局、城管执法局、应急管理

局、市监局、柳城街道、国动办、电力公司、南安广电

集团、电信公司、铁塔公司、 自来水公司、燃气公司

整 理 王金虎

论
证
意
见

1. 自然资源局：①总平面图应标明加梯出入口方向；备注一层挑空净高高度，并应符合消防通

道使用需求。②加梯后一层平面图应表达周边道路（消防车道）、建筑等场地关系。加梯前后一层

平面图应与现场情况一致，原有建筑流线应畅通，且与上层平面对应。③加梯后立面图应表达场地

高差关系，标明消防车道范围。④后续应做好方案公示环节，避免邻里纠纷。⑤消防分析图应与消

防审查主管部门衔接。电力、绿化、市政设施、环保节能等专项设计应进一步与主管部门对接。

2.住建局：加梯后是否破坏了原建筑楼梯间转台的框架梁结构，应确保原建筑的结构安全性和

可靠性。

3.国动办：无意见。

4.电力公司：无意见。

5.燃气公司：若后期项目生产有燃气用能需求，燃气管道设计需与其他管线满足安全间距，并

符合城镇燃气设计规范等相关要求。

6.泉州市通管办：无意见。

其他相关
未反馈意见单位视同无意见：南安市城管执法局、应急管理局、市监局、柳城街道、南安广电集团

、电信公司、铁塔公司、 自来水公司。

备

注

1、涉及安全防护、人防、消防、环保、电力、市政管网部分应以专业部门的审核意见为主。

2、项目控规入库及用管系统录入等前置业务，建议主动与我局业务科室提前对接。

3、排水、绿化方案应及时报送市政部门审查。

4、设计单位应根据以上论证意见，抓紧认真修改设计方案，及时提交设计方案整改稿纸质文本

（应按规定签章）及电子版光盘。

5、本论证意见是设计方案审批的重要依据之一，修改后的设计方案文本应在首页附本论证意见并

作详细的答复。

6、请建设单位和设计单位7日内提交方案整改稿。

（一般方案、简单方案）多评合一论证意见

设计回复

项目名称 叶颖松、黄琼慧住宅增设电梯项目设计方案 函审时间 2025.12.12-2025.12.15

参加单位
泉州市通管办、南安市住建局、城管执法局、应急管理

局、市监局、柳城街道、国动办、电力公司、南安广电

集团、电信公司、铁塔公司、 自来水公司、燃气公司

整 理 王金虎

论
证
意
见

1. 自然资源局：

①总平面图应标明加梯出入口方向；备注一层挑空净高高度，并应符合消防通道使用需求。

设计回复：总平面图和二层平面图已注明

②加梯后一层平面图应表达周边道路（消防车道）、建筑等场地关系。加梯前后一层平面图应

与现场情况一致，原有建筑流线应畅通，且与上层平面对应。

设计回复：总平面图已注明

③加梯后立面图应表达场地高差关系，标明消防车道范围。

设计回复：总平面图和立面图已注明

④后续应做好方案公示环节，避免邻里纠纷。

设计回复：做好方案公示环节

⑤消防分析图应与消防审查主管部门衔接。电力、绿化、市政设施、环保节能等专项设计应进

一步与主管部门对接。

设计回复：已咨询并按照《泉州市住房和城乡建设局等五部门关于城市既有住宅增设电梯的指

导意见》中要求未改变原建筑物建成时的消防安全水平进行设计。专项设计过程中再已各个主

管部分对接。

2. 住建局：

加梯后是否破坏了原建筑楼梯间转台的框架梁结构，应确保原建筑的结构安全性和可靠性。

设计回复：原建筑楼梯间转台的无框架梁结构连接，故未破坏原建筑

3.国动办：无意见。

4.电力公司：无意见。

5.燃气公司：若后期项目生产有燃气用能需求，燃气管道设计需与其他管线满足安全间距，并

符合城镇燃气设计规范等相关要求。

6.泉州市通管办：无意见。

其他相关
未反馈意见单位视同无意见：南安市城管执法局、应急管理局、市监局、柳城街道、南安广电集团

、电信公司、铁塔公司、 自来水公司。

备

注

1、涉及安全防护、人防、消防、环保、电力、市政管网部分应以专业部门的审核意见为主。

2、项目控规入库及用管系统录入等前置业务，建议主动与我局业务科室提前对接。

3、排水、绿化方案应及时报送市政部门审查。

4、设计单位应根据以上论证意见，抓紧认真修改设计方案，及时提交设计方案整改稿纸质文本

（应按规定签章）及电子版光盘。

5、本论证意见是设计方案审批的重要依据之一，修改后的设计方案文本应在首页附本论证意见并

作详细的答复。

6、请建设单位和设计单位7日内提交方案整改稿。
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图例

1、日照分析标准:

标准名称：国家标准— 1小时

2、地理位置：

东经 118 °17′30 ″— 118 °25 ′55 ″

北纬 25 °00 ′50 ″— 25 °7′30 ″

时间差 -0:03:47

3、方向：正北方向与 X轴夹角为90 度

4、日照时间：

日期： 12月22日 节气：冬至

时效： 9:00:00 — 15:00:00

5、受影高度：

建筑室外地坪距离底层平面窗台高度

6、分析结论：

经“天正建筑日照分析软件”分析及

《福建省城市规划管理技术规定》2017.02，本建筑周围

居住建筑满足冬至日不小于1小时国家标准的要求，本建

筑对周围居住建筑的日照要求无影响。
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