附件

《南安市洪濑镇洪都工业区N单元控制性

详细规划》主要内容

一、项目概况

规划区跨洪濑镇东林、扬美、葵山三村，位于洪都工业区内，依据市相关文件，为科学引导项目开发，规范各种建设行为，受南安市洪濑镇人民政府委托，特编制《南安市洪濑镇洪都工业区N单元控制性详细规划》（以下简称“规划区”）。 

二、规划范围

本次规划范围东至亭店居民点及四都溪，西至省道S307，南至葵山村居民点，北至梅溪，规划总用地面积为54.11公顷（约811.67亩）。

三、功能定位

洪都工业区以洪濑镇特色产业（食品加工、轻工业）为基础，重点发展食品加工、机械制造、五金制品等传统优势产业，推动技术改造和品牌化转型，洪都工业区将成为洪濑镇未来发展的重要区域之一。

四、规模与开发容量

洪濑镇人民政府委托泽圣勘察设计有限公司编制《南安市洪濑镇洪都工业区N单元控制性详细规划》，对项目用地进行综合规划及优化进行论证分析、确定规划指标。地块具体指标如下：

	地块编码
	用地名称
	用地代码
	用地面积（m2）
	容积率
	绿地率（%）
	建筑密度（%）
	建筑限高（M）
	建筑系数（%）

	N-04
	防护绿地
	1402
	1615.55 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-05
	防护绿地
	1402
	1414.62 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-06
	二类工业用地
	100102
	19654.21 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-10
	防护绿地
	1402
	814.00 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-11
	二类工业用地
	100102
	9617.85 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-19
	二类工业用地
	100102
	22319.16 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-20
	二类工业用地
	100102
	28191.51 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-21
	二类工业用地
	100102
	14103.89 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-22
	二类工业用地
	100102
	27346.68 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-26
	防护绿地
	1402
	8742.73 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-27
	二类工业用地
	100102
	51425.43 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-28
	二类工业用地
	100102
	9698.55 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-29
	防护绿地
	1402
	1648.12 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-30
	二类城镇住宅用地
	070102
	6548.86 
	1-1.6
	≥25
	≤30
	20
	--

	N-31
	二类工业用地
	100102
	3884.54 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-32
	公园绿地
	1401
	5724.34 
	--
	≥80
	--
	--
	--

	N-33
	二类工业用地
	100102
	6343.24 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-34
	二类工业用地
	100102
	26729.65 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-35
	二类工业用地
	100102
	18347.52 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-36
	二类工业用地
	100102
	20768.79 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-37
	防护绿地
	1402
	1993.99 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-38
	农村宅基地
	0703
	30895.45 
	1-1.6
	≥25
	≤30
	20
	--

	N-39
	防护绿地
	1402
	2744.84 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-40
	二类工业用地
	100102
	23125.64 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-46
	二类工业用地
	100102
	12154.47 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-47
	防护绿地
	1402
	2891.84 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-48
	二类工业用地
	100102
	46645.26 
	1.1-3
	--
	≥30
	50
	≥40

	N-49
	防护绿地
	1402
	3412.61 
	--
	≥90
	--
	--
	--

	N-50
	农村宅基地
	0703
	29882.83 
	1-1.6
	≥25
	≤30
	20
	--


五、用地布局
规划区功能布局为二类城镇住宅用地、农村宅基地、二类工业用地、城镇村道路用地、公园绿地和防护绿地。
	用地分类
	用地面积（ha）
	用地比例（%）

	居住用地
	二类城镇住宅用地
	0.65 
	1.20%

	
	农村宅基地
	6.08 
	11.24%

	
	小计
	6.73 
	12.44%

	工业用地
	二类工业用地
	34.04 
	62.91%

	
	小计
	34.04 
	62.91%

	交通运输用地
	城镇村道路用地
	10.24 
	18.92%

	
	小计
	10.24 
	18.92%

	绿地与开敞空间用地
	公园绿地
	0.57 
	1.05%

	
	防护绿地
	2.53 
	4.68%

	
	小计
	3.10 
	5.73%

	总计
	54.11
	100.00%


六、交通组织
规划重点提升地块周边对外交通联系，优化公交线路。
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