
南安市石井镇石井社区郑建林地块控制
指标可行性论证报告
一、项目名称
《南安市石井镇石井社区郑建林地块控制指标可行性论证报告》
二、规划背景
郑建林地块位于南安市石井镇石井社区，省道201线北侧，石井变电站东侧，地块面积为2380平方米。该用地原土地使用者为南安市伟士达石制品有限公司，于1999年10月取得使用权；2007年，郑建林通过土地转让方式取得使用权，土地使用性质为商住，但未明确容积率、商住比例及其他经济技术指标。
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郑建林地块用地权属清晰，未动工建设；同时由于地块上位控制性详细规划未予编制，地块的开发缺少控制指标体系作为开发依据。为推进石井镇镇区的规划建设，特编制《石井镇石井社区郑建林地块控制指标可行性论证报告》，对郑建林地块的开发控制指标的可行性进行分析研究，提出合理建议。
三、《南安市城乡规划局关于石井社区郑建林用地建设事宜的请示》（南规[2017]54号）
根据南国土资函[2017]307号文，该用地在办理改变用途补交地价（出让金）时，是按照容积率1.73测算收缴土地出让金。
为了解决历史遗留问题，根据《福建省城市规划管理技术规定（2017版）》规定，南安市城乡规划局建议按照计容建筑面积≤4117.4平方米；容积率≤1.73；建筑密度≤17.3%；绿地率≥30%；建筑高度≤33米；建筑层数≤10层的经济技术指标进行规划设计。同时建筑退让省道201线规划道路用地红线不少于20米，其中沿省道201线规划道路红线预留10米宽用地建设城市开放性绿地；退让其他方向用地红线不少于8米，若设置围墙，应退让省道201线规划道路用地红线不少于10米，同时不得影响周边建筑采光、通风、消防、日照、安全等建设条件进行设计。
四、规划控制指标
1、控制指标
	地块编号
	用地代码
	用地性质
	用地面积(㎡)
	容积率
	建筑面积(㎡)
	建筑密度(%)
	绿地率(%)
	建筑限高(m)
	机动车停车位（个）

	郑建林地块
	R21
	二类居住用地
	2380
	1.73
	4117.4
	17.24
	30.1
	33
	41


2、地块控制图则
详见附图1
3、设计方案

详见附图2

五、论证结果
本次是针对郑建林地块控制指标可行性的研究，主要是针对地块的建筑密度、绿地率、建筑限高、停车位等指标的调整对城市发展规模、公共设施、交通、景观、日照、市政以及城市空间形态造成的影响进行分析论证。
经研规划究研分析，南安市石井镇石井社区郑建林地块，按照上述规划控制指标设计是可行的。
并且按此论证控制指标进行规划设计，不会影响相关规划的实施。
论证地块的控制指标经批准后，将作为郑建林地块规划设计的依据，在履行有关法律程序后，依据控规动态维护的原则，纳入该片区控规进行管理实施。
附图1：郑建林地块控制图则
[image: image2.jpg]i‘t N
H
fir X
e B
X=2726085. 387 . _ 0 5 10m
s P [
Y=39643628. 613
MTFEHAD ;é‘
OB A
B fR bR B K
i M f BN ORM | AU AR
et S HER doBl | B W RLR R R * ik
8 (ha) £ M Ok || M

Y=39643478. 253 LS
R R 0zm 1B s B 21 4

/ ~ { Z
//\\ A \w 7
/ mzsir /70
/
K f N //

X=2726048. 506

L P AP 201 245 [ b R 17 1 3 23 26 5 000t P )
2. RPFFRFEL. BYREBO) LR, SH0F SOV TR. RE
BARES BV
3. JE{EAIM: SVPRERRE R, RAEAAELI0K, EHEE
B | WS ORAEB AT R R 1155
A W ARSI A A B, 7B
AT IER R ES WG MOR, S ARBUARS 5 R 10— Bt
v |5 MTREBRRMME, S BRATAT M, AR
[rEney

Y=39643608. 679

6 MRS LA () U O0M 5 = VYO T, KDL B
IR AT S,

7. MRHBL

5. R .
it & | W O ] 110k
G A Fdki ® | 100FFA
1= 5 T Reres T A0
i C S B o W s
B T i Sl [ 7] hans
fir WEIHEDS =] R ||
m" * [ B | wwsr .
— — R
] 8 = na —
mowwn (D HAAE = uarEiAn
il BRAR ERELR

ST

b S kg <] ke - 1:2000





[image: image3.jpg]WREARDAFAGH KRR SR




[image: image4.jpg]BH
g |

“reazsnsse
Sagatoe o7

-24.02
2 CERELN

W

i EEAGEE
EmanEmE

Ke2125743188
W46 442
x=2125735.389

STEEER

BFEARSER
ASER X
BRMER 5178 | o
EsRRER 174 | @
wt EEER 4020 |
k| EEER 30220 | o
[FHEMTER | 150014 | o
BEMER 400 | W
R 2 %
BRE 1.73 o
I EXEE
G 0 3
o mEsEw | 9 ®
| wFmER | 2 L]

4




附图2：郑建林地块方案效果图
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