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2020年1-8月份南安市房地产销售情况简析
一、商品房销售情况

2020年1-8月，全市房地产开发投资78.67亿元, 同比增长29.7%，投资总额和增速两项指标均跻身泉州市前三名。

截止8月，我市今年共成交商品房销售面积87.26万平方米，位居泉州市销售面积总量第三名；共销售商品房73.26亿元，同比减少7.6%。其中成交商品住宅销售面积74.01万平方米，同比减少21.4%；成交金额62.53亿元，同比减少8.0%。

二、存在问题及主要原因
今年来，我市房地产市场各项指标同比降幅较大。主要原因是：

一是同期基数大，增长难度大。我市2018-2019年两年销售面积连续放量增长（2018年销售面积140万平方米，比增14.8%；2019年销售面积172万平方米，比增22.8%），同期销售基数不断拔高。

二是刚需已消化，购房热度下降。全市优质楼盘经过前两年的刚需消化，今年可供销售的数量较少。企业今年来受新冠肺炎疫情的普遍影响，全市房地产项目建设周期和上市节奏明显延缓，居民购房意愿明显下降，房地产业界的心理预期和投资信心明显不足，房地产市场下行压力明显加大。目前，我市房地产市场呈现恢复性发展态势，要达到疫情前的发展水平需要较长的一段时间。

三是响应政策，房住不炒。一方面，对于企业而言，由于信托公司严格执行房地产市场调控政策和现行房地产信托监管要求，其融资难度增大。另一方面，对消费者而言，1-8月我市商品房住宅均价为8449元/平方米，较去年增长16.7%，部分消费者望而却步。

三、下一步工作建议
为了之后的工作部署，建议相关部门可以采取如下措施：

1、住建部门对于竣工项目，做好去库存工作。采取“一城一策”、“一企一策”，帮助企业做好工作。

2、国土部门应尽快在中心区、好地段推出商住用地拍卖，促进房地产市场活跃，带动整体房地产发展。

3、规划部门应及时给予指导。协助房地产公司在开发前应做好前期调研，包括周边的环境，基础设施等，防止后期因教学、医疗等方面的原因，出现销售不佳的情况。
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