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2020年1-6月份南安市房地产销售情况简析
一、商品房销售情况

1-6月份，商品房销售面积57.94万平方米，同比下降17.6%。其中，住宅销售面积下降24.7%，办公楼销售面积下降38.4%，商业营业用房销售面积增长1.4倍。

商品房销售额48.80亿元，下降4.6%，增速回升17.9个百分点。其中，住宅销售额下降5.7%，办公楼销售额下降41.3%，商业营业用房销售额增长57.1%。

2020年1-6月南安市房地产销售主要数据

	指标
	绝对量
	同比增长（%）

	商品销售面积（平方米）
	579370
	-17.6 

	  其中：住宅
	470165
	-24.7 

	        办公楼
	4792
	-38.4 

	        商业营业用房
	89408
	144.0 

	        其他
	15005
	-57.1 

	商品销售额（万元）
	487995
	-4.6 

	  其中：住宅
	405042
	-5.7 

	        办公楼
	2262
	-41.3 

	        商业营业用房
	68192
	57.1 

	        其他
	12499
	-64.0 


二、商品房待售情况
6月末，商品房待售面积56.88万平方米，比3月末减少1.74万平方米。其中，住宅待售面积减少0.55万平方米，办公楼待售面积减少0.31万平方米，商业营业用房待售面积减少0.64万平方米。

2020年1-6月南安市房地产待售面积主要数据
	指标
	绝对量
	同比增长（%）

	商品待售面积（平方米）
	568838
	-3.0 

	  其中：住宅
	116327
	-4.5 

	        办公楼
	203110
	-1.5 

	        商业营业用房
	147254
	-4.2 

	        其他
	102147
	-2.3 


三、房地产销售面积下降成因分析

针对当前销售面积持续下降的状况，根据所掌握的情况进行分析，其主要原因包括以下几个方面：

（一）外部因素
2020年因疫情原因，全国房地产销售面积呈下降态势，同比皆为负增长。

一方面，在疫情下，1月下旬各售楼部纷纷关闭、销售停滞，“返乡潮”传统行业旺季难以实现。房地产项目进度延误，工期拉长，之一季度的销售情况不理想，部分企业资金存在一定困难，不利于办理预售证解除抵押进行网签销售。
另一方面，市场低迷加剧了观望情绪。交易量的大幅下滑导致从业者信心受挫，市场预期更为谨慎，有购房意愿的客户纷纷看跌后期房价，部分楼盘迫于销售压力，纷纷加大促销力度，进一步推高市场观望情绪。

（二）内部因素

与去年同期相比，今年1-6月销售面积超2万平方米的项目仅6个，相较去年同期较少3个，其中，第五湾、雍景湾、愉景湾等多个楼盘已基本售罄。

2019年下半年新增的项目于当年年底销售，本年新增的9个项目中，仅2个项目开始销售，其销售面积约6000平方米，进度较慢。
四、几点建议
（一）推进项目建设，稳定市场销售
一方面，建议相关部门尽快在中心区、好地段推出商住用地拍卖，促进房地产市场活跃，带动整体房地产发展。同时，督促已供地的项目进度，尽快开工建设，扩大市场供应。

另一方面，建议相关部门敦促已动工建设未符合办理预售许可的项目加快建设进度，使其尽快达到预售许可条件开盘预售，与此同时，鼓励开发企业建设符合普遍购房者需求的户型商品房，促进商品房销售增长。

（二）调整相关政策，加快市场交易
一方面，给予房地产业必要、合理的支持。鉴于目前房价已基本控制在合理的范围内，适当调整限购政策，出台更多的人才政策，吸引更多外来人口，支持外来人口在本区域购房落户。另一方面，建议相关部门适当调整预售条件，加快商品房项目上市交易。此外，调整原住宅销售价格下调控制，建议住宅销售价格由原来的不得低于预售备案价格的90%调整为80%。

（三）给予资金支持，促进企业发展
银行贷款方面，加快放贷速度，公积金加快审批放款，为企业调整还款计划，不盲目抽贷、断贷、压贷，以缓解近期销售萎缩对房企资金链的冲击。

土地拍卖方面，采取适当的政策调整，比如适当降低土地竞买保证金比例，允许成交土地签约、出让金缴纳适当延期。
                                （南安市统计局  陈美丹）
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